Centrum Haje, a.s.

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

ROZVAHOVY DEN: 31.12.2022
UCETNi oBpOBI 1.1.2022 - 31.12.2022

Obchodni firma:

Zapis do obchodniho rejstiiku:
Datum vzniku

Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Piedmét ¢innosti:

Pfedmét podnikéni:

Statutarni organ:

Dozoréi rada:

Centrum Haje, a.s.
(do 7.4.2022 MELIT a:s.)

B 14155 vedenda u rejstrikového soudu v Praze
20. bfezna 2008

Rohanské nabtezi 671/15, Praha 6, 186 00
(do 7.4.2022 Politickych véziii 912/10, Praha 1, 110 00)

akciova spolecnost
283 69 955

- prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor, bez
poskytovani jinych, nez zakladnich sluzeb zajistujicich
fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

- Ing. Petr Pavelka, ¢len pfedstavenstva

- Mgr. Petr Zapletal ¢len piedstavenstva (od 14.9.2022)
(do 23.3.2022 Karel Slavicek, c¢len pfedstavenstva, od
23.3.2022 do 14.9.2022 Ing. Ivan Sevecek, ¢len
piedstavenstva)

- Toméas Raska, ¢len dozor¢i rady (od 23.3.2022)

- Mgr. Lukas Sobotka, ¢len dozoréi rady (od 23.3.2022)
(do 23.3.2022 Mgr. David Chrbjat, ¢len dozoréi rady a
Ing. Ivan Seveéek, &len dozoréi rady)

Zakladni kapital ucetni jednotky: 74.000.000,-- K&, zcela splacen, 20 ks na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 3 700 000,00 K¢&. Akcie jsou pievoditelné pouze se

souhlasem valné hromady.

Popis zmén a dodatkti provedenych v uplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:
V téetnim obdobi nebyly zapsany Zadné zmény v Obchodnim rejstiiku.

Organy korporace jsou: Valna hromada, Piedstavenstvo, Dozor¢i rada.
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A) OBECNE UDAJE

1) Primérny podet pracovniki béhem idetniho obdobi a vySe osobnich ndkladi

Utetni jednotka neméla v priibéhu tigetniho obdobi zaméstnance.

2) Operace se spiiznénymi stranami

a)

d)

Vyse zapujcek, uvéra vE., zaloh, zaruk a ostatnich plnéni poskytnutych
Viz oblast Dopltiujici informace k bilanci a vykazu zisku a ztraty.

Vyse odmén ¢lent orgdnt (bez zdravotniho a socialniho pojisténi) — v tis. K¢

Nevyskytuje se.

Operace, které nebyly uskutecnény za béZnych trznich podminek v¢. objemu
Zadné operace nebyly uskuteénény za neb&znych trznich podminek, ani nevznikl rozdil
oproti béZnym podminkam dle §23 (7) zakona €. 586/1992 Sb..

Nézev a sidlo obchodni korporace ¢&i druZstva, v nichZz ma ucetni jednotka vétsi nez 20

% podil na zakladnim kapitalu — respektive i uzaviené smlouvy o ovladani 5

1) Project Company Beta, s.r.o., Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8, IC:
14169941, podil 100%, 5

2) CENT CZECH, s.r.0., Rohanské néabiezi 671/15, 186 00 Praha 8, IC: 14405148,
podil 100%.

Vyse pujéek, uvéri, poskytnutych zaruk a ostatnich plnéni osobam spojenym, jak v
penéZni. tak v naturdlni formé (poskytnuté uéetni jednotkou)
Viz oblast Dopliiyjici informace k bilanci a vykazu zisku a ztraty.

B) POUZITE UCETNI METODY

1) Pravni ramec
Uketni zavérka je sestavena dle &eskych udetnich predpist, tj. zékona & 563/1991 Sb.
v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v platném znéni a Ceskych ucetnich standardd
pro podnikatele, za pfedpokladu nepfetrzitého trvani, protoZe ndm nejsou znamy Zadné
skuteénosti, které by spole¢nost omezovaly nebo ji zabraiiovaly v této ¢innosti pokracovat
i v dohledné budoucnosti.
- Uétovy rozvrh nebyl modifikovan oproti b&Znym zvyklostem.
- Utetni jednotka nepouziva Zadné vyjimky, odchylky od metod danych vyse uvedenych
postupi uctovani.
Pfi ocetiovani majetku a dluhi a pfi G¢tovani o vysledku hospodareni bere ucetni jednotka
za zéklad:

*

Veskeré naklady a vynosy, které se vztahuji k €etnimu obdobi bez ohledu na datum
jejich placeni.

Rizika, ztraty a znehodnoceni, které se tykaji majetku a dluhd a jsou ucetni jednotce
znamy ke dni sestaveni ucetni zavérky.
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2) Zpusob ocenovini a odpisovani

Zpusoby oceriovani, které ucetni jednotka pouzivala pfi sestaveni uetni zavérky za rok
béZné obdobi. Pii oceniovani majetku a dluhti a pii G¢tovani o vysledku hospodaieni bere
ucetni jednotka za zaklad:

*

*

Veskeré naklady a vynosy, které se vztahuji k ucetnimu obdobi bez ohledu na datum
jejich placeni.

Rizika, ztraty a znehodnoceni, které se tykaji majetku a dluhii a jsou uéetni jednotce
znamy ke dni sestaveni ucetni zaveérky.

a) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici. Ucetni jednotka rozhodla o hodnotovém
limitu ve vysi K¢ 60.000,-- K¢ véetné.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysSuji jeho
pofizovaci cenu v pfipad€, Ze se jedna o technické zhodnoceni definované v zakoné o
dani z ptijmi. BéZné opravy a Gdrzba se uétuji do nakladu.

Dlouhodoby nehmotny majetek (do 60 000,-- K¢) se nevykazuje v rozvaze a uctuje se
pfi pofizeni jednordzoveé do nakladi. Majetek pod tuto hodnotu je zahrnut rovnou do
nakladil na uctu 518.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici. Ucetni jednotka rozhodla o hodnotovém
limitu ve vysi K¢ 80.000,-- K¢ véetné.

Dlouhodoby majetek pofizeny vlastni ¢innosti se ocefiuje na tirovni vlastnich nakladd.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho
pofizovaci cenu. v pfipadé€, Ze se jednd o technické zhodnoceni definované v zakoné o
dani z pfijmi. Technické zhodnoceni nespliiuje vSechny pozadavky na technické
zhodnoceni z pohledu celého ucetniho obdobi se eviduji v jednorazovych nakladech
(Gcet 548). Bé€zné opravy a udrzba se uctuji do nakladi.

Dlouhodoby hmotny majetek do 80 000,-- K& se nevykazuje v rozvaze, uétuje se pfi
pofizeni jednorazové do nakladii. Majetek po tuto hodnotu je zahrnut do jednorazovych
nakladii na uctu 501.

Ucetni jednotka zahajuje odpisovani dlouhodobého majetku v kalendainim mésici po
datu zafazeni majetku do uZivani.

Dlouhodoby majetek se odepisuje do nakladii na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
pfislusného majetku.

Dariové odpisy jsou ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zdkona €. 586/1992 Sb., o danich
z piijmi maximalni - pouZivaji se tyto propoéty: linearni
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b) Zasoby nakupované

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteCnymi pofizovacimi cenami, zahrnujicimi
fakturovanou &astku a vedlejsi naklady (pfepravné cizi i vlastni, clo) — ucetni jednotka
nevykazuje tento majetek.

c) Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti
Ucetni jednotka nevykazuje tento majetek.

Zasoby v ramci jednoho syntetického uctu
Do pofizovaci ceny nakupovanych zasob se zahrnuyji:
- pfeprava
- provize
- clo
- pojistné
- skonto
- aktivace pfepravného v pfipadé vlastni dopravy

d) Cenné papiry
cenné papiry se oceriuji pofizovaci cenou.

e) Nedokoncena vyroba a vyroba
se ocefiuje ve vlastnich nakladech, tj. v pfimych ndkladech, popi. vcetn€ vyrobni
rezie.

f) Zbozi na skladé
je ocenéno v pofizovacich cenach. V r. 2022 nebylo vykazano.

g2) Nevyfakturované dodavky
se oceni podle uzaviené smlouvy, popt. odhadem.

h) Pohledavky
se G¢tuji v nominalni hodnotg, respektive v cené potizovaci. Pochybné pohledavky

se snizuji pomoci opravnych polozek, uétovanych na vrub nakladd, na svou
realiza¢ni hodnotu.

i) PenéZni prostfedky
Ucetni jednotka za penéZni prostiedky povazuje hotovost nebo stav na bankovnim
uctu.

j) Dluhy
jsou vykazany v nominalni hodnot&. Za kratkodobé dluhy a uvéry se ve vykaznictvi

povazuje i ast dlouhodobych polozek, ktera je splatna do jednoho roku od data
ucetni zaveérky.

k) Zékladni kapital
se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku u pfislusného obchodniho soudu.
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1) Finanéni ndjem
se zachycuje tak, Ze leasingové splatky jsou uctovany pomoci ¢asového rozliSeni do
ndkladt. V Dluzich jsou vykéazany pouze splatné dluhy z titulu finan¢niho najmu -
nikoliv za celé obdobi. Tento zplisob pofizeni majetku nebyl vyuzit.

m) Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
reprodukéni pofizovaci cena odpovida kvalifikovanému ocenéni pfislu$ného
majetku v daném Case. V béZném roce nebyly reprodukéni ceny pouZzity.

3) Zpusob stanoveni opravek, opravnych polozek

Opravné polozky a opravky vytvafené na vrub ndkladd (bez Elenéni datiové a
nedaiiové), vychazi se z individualniho posouzeni.

Dlouhodoby majetek — opravné polozky jsou tvofeny. VySe opravek vychazi
z odpisového planu.

Financni investice — opravné polozky se neuvazuji

Pohledavky — opravné polozky respektuji faktor ¢asu - k pohleddvkam po lhuté
splatnosti déle jak 12 meésici se vytvaii celkova 100%ni opravna polozka, k
pohledavkam po lhuté€ splatnosti déle jak 6 mésict se vytvafi celkova 50%ni opravna
polozka. Zdrojem informaci je vysledek dokladové inventury pohledavek. Na
pohledavky z titulu smluvnich pokut, Grokd z prodleni, zaruk. jsou stanoveny ucetni
opravné polozky ve vysi 100 %

V tis. K¢
Polozka DHM DNM DFM Zasoby Pohledavky
Pocatek minulého obdobi 0 2916
Tvorba 121
Rozpusténi 0
Konec minulého obdobi 0 3037
Tvorba 78 734 30
Rozpusteéni 0 0
Konec b&zného obdobi 78 734 3067

Utetni jednotka mé vytvofenou 100% opravnou polozku na pohledavku poskytnutou
zahrani¢ni pravnické osobé€, kde nebyl doloZen pisemny dodatek o prodlouZeni
splatnosti a k pohledavce po splatnosti.

Utetni jednotka vytvofila vroce 2022 k nedokontenému dlouhodobému majetku
opravnou poloZku z diivodu omezené kontroly nad timto aktivem.

Opravné polozky vytvarené na vrub daniovych nakladi (ve smyslu ustanoveni zakona ¢.
593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zdkladu dané z pfijmi): nebyly vytvofeny.

we

4) Zpisob uplatnény pii pFepoétu tidaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Pro pfepocet majetku a dluhd vyjadienych v cizi méné na ¢eskou ménu je pouzivan tento

kurz:

Piepocet ke dni uskuteénéni uéetniho pfipadu
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1) Denni kurz

Den uskute¢néni ucetniho pfipadu pro ucely vypoétu kurzovych rozdilt:

- den vystaveni faktury (nebo obdobného dokladu) ucetni jednotkou, uvedeny na faktuie
a den provedeni uhrady podle vypisu z uétu z banky,

- den pfijeti faktury (nebo obdobného dokladu) G€etni jednotkou a den provedeni thrady
podle vypisu z G¢tu z banky,

- den pfijmu nebo vydani hotovosti podle pokladniho dokladu,

- den provedeni finanéni operace (vklad nebo vybér z bankovniho u¢tu, Cerpani nebo
splaceni bankovniho uvéru) podle vypisu z uctu z banky,

- den poskytnuti zalohy a den jejiho vyuctovani, popt. vraceni,

- den vyhotoveni u€etniho dokladu, popf. den uskute¢néni ucetniho piipadu, neni-li
shodny se dnem vyhotoveni u€etniho dokladu, v ostatnich piipadech.

Piepocet ke dni sestaveni ucetni zaveérky

Pouziva se vyhradné:

Denni kurz (platny v den, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka)

= Sménny kurz devizového trhu vyhlasovany Ceskou ndrodni bankou.

5) Zpisob stanoveni reilné hodnoty u majetku a dluhi, které se v souladu se
zikonem_oceiiuji realnou hodnotou; popis pouzitého ocefiovaciho modelu

Uketni jednotka nestanovuje realnou hodnotu u majetku a dluhd. Utetni jednotka:
- nema podily s rozhodujici u€asti nebo podstatnym vlivem na jiném subjektu

- nevlastni Zadné derivaty

- Zadny majetek a ani dluhy nejsou zajistény derivaty.

6) Zmény ucetnich metod (pFip. odchylky od iicetnich metod) a vykaznictvi
oproti predchozimu ti¢etnimu obdobi

V priibéhu Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné v pouzitych tcetnich metodach.

7) Informace o udilostech mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky, a to véetné kvantifikace ekonomickych dopadii

Valeény konflikt na Ukrajiné
Ucetni jednotka neni pfimo zasaZena probihajicim konfliktem, vliv budou mit nepfimé
dopady, které budou promitnuty do navazujicich uc¢etnich obdobi.

DOPLNUJiCi INFORMACE K BILANCI A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné poloZzky pro hodnoceni finanéni, majetkové a diuchodové pozice
podniku a pro analyzu vykazi a tyto informace nevyplyvaji pfimo ani nep¥imo z

rozvahy a vykazu zisku a ztraty

- Vyznamné udalosti: Splaceni jistiny od pravnické osoby, splaceni Gvéru v¢. urokt
pravnické osobé, zaloZeni dvou dcefinych spole¢ni, vloZeni pozemkt do dcefiné
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spolecnosti, vytvofeni opravné poloZky k nedokonfenému dlouhodobému
hmotnému majetku, zruSeni ostatnich rezerv.

- Realizované kompenzace: 0

- Utetni jednotky neni sougasti konsolida¢niho celku.

- Utetni jednotka neuzaviela se spiiznénou stranou transakce, které jsou vyznamné, a
ani transakce, které nebyly uzavieny za béZznych trznich podminek

- Nat. 26 aktiv jsou zachyceny pofizovaci vydaje k budoucim investicim a souvisejici
opravna polozka

- Nat. 28 aktiv jsou zachyceny podily ve spole¢nostech Project Company Beta, s.r.o.
a CENT CZECH, s.r.o.

- Naft. 29 aktiv jsou zachyceny zapljcky poskytnuté dcefinym spole¢nostem

- Naf. 67 aktiv jsou zachyceny poskytnuté uvéry véetné urokid korporaci LAUDIBLE
LIMITED TRADING, splatnost smlouvy — po splatnosti (vytvofena opravna 100%
opravna polozka)

- Na f. 87 pasiv jsou vykazény ocemiovaci rozdily, které vznikly vramci fize a
poskytnuté pfipatky mimo ramec ZK

1) Dlouhodoby majetek (v tis. K¢&)

Majetek stav Ptirtstky Ubytky kone¢ny
stav
na Aktivace, Vyftazeni
pocatku| Nakup piecenéni a Prode;j a ostatni
obdobi k ostatni - -
+
HOZEmRY, 17 629 17 629 0
O S E 20166 78734 | 1432
hmotny majetek

Na u¢tu nedokonceného hmotného majetku jsou zachyceny naklady spojené s investici
vystavby. Vroce 2022 byla ktémto nékladl vytvofena opravna polozka, kterd v sobé
zohledriuje miru nejistoty souvisejici s ekonomickou vyuZzitelnosti tohoto majetku.

a) Zatizeni majetku zastavnim pravem
Nevyskytuji se.

b) Rozpis majetku neuvedeného v uetnictvi
Jedna se o majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok a pofizovaci cenou do 40 tis.
K¢. Ucetni jednotka nevlastni takovy majetek.

¢) Podminéné nabyti pravnich Géinki vkladu do katastru nemovitosti
V tucetni jednotce nebylo vykazano.

d) Piehled o majetku, jehoZ trZzni ocenéni je vyrazné€ vyssi neZ jeho ocenéni v ucetnictvi
Nevyskytuje se.
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2) Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu
Ucetni jednotka zadny majetek nepotizovala formou finan¢niho leasingu.

3) Finanéni aktiva ocefiované ekvivalenci

Nevyskytuje se.
4) Pohledavky
V tis. K¢
Pohledavky - splatnosti minulé béZné
obdobi obdobi
Celkem zuletnictvi (vykaz Fadek 8 481 3316
rozvahy — ¥. 057)
Z toho ve splatnosti nad 1 rok 0 0
Z toho ve splatnosti do 1 roku 2 279
Z toho po splatnosti 8 479 3037
Rozpis po splatnosti:
- do 90 dnt1 po splatnosti 0 0
-0d 90 do 180 dnti po splatnosti 0 0
- 0od 180 do 365 dni po splatnosti 5442 0
- nad jeden rok po splatnosti 3037 3037
- se splatnosti do 31.12.1994 0 0

Pozn. Kromé& pln& opravkovanych pohledavek byly zbylé pohledavky po splatnosti v roce
2022 uhrazeny.
a) Pohledavky kryté vécnymi zarukami, ptip. jinak jiSténé
Nejsou.

b) Poskytnuté zaruky
Nejsou.

c) Dlouhodobé pohledavky
Nejsou.

d) Finanéni aktiva
Nejsou.

e) Pohledavky se splatnosti delsi neZ 5 let
Nejsou.

f) Rozpis pohleddvek po piepotu na K&
Ucetni jednotka nema ke dni sestaveni u¢etni zavérky pohledavky v cizi méné.

5) Ostatni aktiva a dohadné polozky
Ostatni aktiva zahrnuji pfedev§im &asové rozliSeni pojisténi. Jsou uctovany do nakladd
obdobi, do kterého vécné piislusi.
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6) Vlastni kapital

a) Zakladni kapital — akciova spolecnost — beze zmény

V celych K¢
Podil Pocet Nominalni Nesplacena Lhuta
vyse Cast splatnosti
na jméno v 20 3 700 000 0 -
listinné podobé
Celkem 20 3 700 000
Rok 2022 0 -

b) Ostatni kapitalové fondy
Ucetni jednotka eviduje zminulych obdobi pfiplatek mimo ramec zakladniho kapitalu
poskytnuty akcionati ve vysi 400 tis. K¢.

¢) Ocetovaci rozdily
Ocenovaci rozdily, které vznikly v ramci fize, jsou zachyceny na uétu ostatnich kapitalovych
fondu.

d) Jiny vysledek hospodaieni
Neuvazuje se.

e) Neuhrazen4 ztrata
Stale vykazovana.

f) Popis zmén vlastniho kapitdlu v priibéhu iéetniho obdobi

V tis. K¢

Polozka Zakladni Rezervni Ost. fondy, Vlastni

kapitél fond precenéni a kapital
HV

K 1.1.2022 74 000 322 1704 76 026

Zvyseni 0 0 0 0

SniZeni 0 0 -55 225 -55 225

K 31.12.2022 74 000 322 -53 521 20 801

7) Zakladni kapital

a) Informace o nabyti vlastnich akcii
Nevyskytuje se.

b) Informace o vydanych podilech, zméné v prub&hu obdobi
Nevyskytuje se.

¢) Informace o vyménitelnych dluhopisech
Nevyskytuje se.

d) Rozdéleni hospodéiského vysledku predchazejicich obdobi
Za minulé obdobi byl vykazan hospodatsky vysledek ve vysi — - 329 625,98- K¢.
Utetni ztrata byla na zakladé rozhodnuti valné hromady pfevedena na et neuhrazené
ztraty minulych let




Centrum Haje, a.s.

Za béiné obdobi byl vykdzan hospodarsky vysledek — - 55224 935,37- K,
pfedpokladané rozdéleni je pfevedeni hospodaiského vysledku v plné vysi na ucet
neuhrazené ztraty minulych let.

8) Rezervy
V tis. K&
Stav Stav
Druh rezervy na pocatku Tvorba Rozpusténi ke konci
obdobi obdobi.
Ucetni rezervy
23 801 0 23 801 0
Darové rezervy:

Ucgetni rezervy jsou tvofeny na tato rizika: ucetni rezerva byla zrusena.

9) Zavazky — dluhy

a) Rozpis dle splatnosti

V tis. K¢
Dluhy - splatnosti minulé bé&zné obdobi
obdobi

Celk em zucetnictvi (vykaz Fadek C.II 4 46 62
rozvahy — F. 51)

Z toho ve splatnosti nad 1 rok 0 0

Z toho ve splatnosti do 1 roku 1 4

Z toho po splatnosti 44 58

Rozpis po splatnosti:

- do 90 dnu po splatnosti 8 0
-0d 90 do 180 dnti po splatnosti 0 0
- od 180 do 365 dnti po splatnosti 36 58
- nad jeden rok po splatnosti 0 0
- se splatnosti do 31.12.1994 0 0

b) Dluhy na pojisténi a dariové nedoplatky
Nejsou.

¢) Dluhy kryté v&cnymi zarukami, formami zajiSténi
Nejsou.

d) Dluhy nevyudétované v uetnictvi, podminéné dluhy, poskytnuté vécné zaruky, penzijni

zavazky
Nejsou.

e) Rozpis zavazki a dluhti po pfepoctu na K&
Ucetni jednotka nema ke dni sestaveni u€etni zavérky dluhy ani zavazky v cizi méné.

10



Centrum Haje, a.s.

10) Rozpis poskytnutych tvéri

V celych ké

vydluZitel Splatnost minulé obdobi BéZné obdobi
LAUDIBLE Po splatnosti 2916 111,11
LIMITED (v€. uroku)

Smlouva o Gvéru

11)OdloZena dan

Ucetni jednotka v roce 2022 netétovala o odloZené dani.

12) Rozdéleni trzeb podle druhii ¢innosti jakoZ i podle zemé&pisného umisténi
V tis. K&

Tuzemsko Zahrani¢i
Druh ¢innosti 2020 2021 2022 2020 2021 2022
Vynosy z pronajmu 0 0 0 0 0 0
Uroky z piijéek a 206 180 37 0 0 0
Ostatni 0 0 0 0 0 0
Celkem 206 180 37 0 0 0

Podpisovy zdznam

Datum Osoba odpovédna za ucetnictvi — statutarni organ
vyhotoveni
Ing. Petr Pavelka, ¢len piedstavenstva
25.05.2023 1\? Petr Zapletal, ¢len pfedstavenstva

Pl Depldel
/
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